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Vs

Awtorita tal-Bini u I-Kostruzzjoni

Ghal kull interess li jista’ jkollu Martin Vella (K.L Numru 702654M)

It-Tribunal,

Ra r-rikors tal-appell ipprezentat nhar is-6 ta’ Jannar, 2022, mill-Avukat Jonathan Mintoff 1i
permezz tieghu [-appellant Angiolino Catania gieghed jappella mill-ordni mahruga mill-

Awtorita tal-Bini u I-Kostruzzjoni (minn issa ‘I quddiem imsejjha I-*BCA’ jew I-*Awtorita’”)



nhar 1-20 ta’ Dicembru, 2021 (minn issa ‘I quddiem imsejha 1-‘Ordni”) i tikkonéerna I-

permess numru PA/2873/19. L-appellant ppremetta u talab is-segwenti:

lli dan huwa appell minn ordni (“I-Ordni” u/jew “id-Decizjoni”) tal-Awtorita’ tal-
Bini u I-Kostruzzjoni (“l-Awtorita™) tal-ghoxrin (20) ta’ Dicembru 2021, li
inghata wara sottomissjoni/kontestazzjoni li saret minn Dottor Robert
Musumeci ghan-nom tal-kiijent tieghu (cioe’ 1-appellat) Martin Vella (K. Nru
702654(M)]. 1lii kopja tal-istess Ordni gieghda tigi hawn annessa v mmarkata
bhala Dokument “156a” / “A”;

i fl-ghoxrin (20) ta’ Dicembru 2021, I-Awtorita ddecidiet / ordant is-segwenti:-

“Kindly view min 155a (Contestation of MS) by Perit Musumeci and Stop works

until an agreed upon and revised method

Ghalhekk, ghall kull buon fini l-esponenti gieghed ukoll jipprezenta kopja tal- ittra ta’ Dottor
Musmeci datata tas-sittax (16) ta’ Dicembru 2021 li gieghda tigi mmarkata bhala
Dokument “B";

Permezz tad-decizjoni taghha I-Awtorita, ma haditx konjizzjoni tad-dokumenti kollha

li kienu gja sottomessi mill-esponenti u arbitjarament wagfet ix- xogliolijiet.

ili rikorrenti hass ruhu aggravat minn dina l-ordni/decizioni u ghalheki ged

Jinterponi umili appell minnha.

i r-rikorrenti filwaqt li qieghed jipprezenta dan I-appell gieghed minn issa Jirviserva li
Jjiehu dawk l-azzjonjjiet koltha ulterjuri Ii tippermettilu I-ligi kemm fil-konfront tal-Awtorita

u anke ta’ Martin Vella.

ILFatti tal-Kaz Odjern:



lli r-Rikorrenti jirrileva Ii I-fatti rilevanti ghal dan l-appell huma s-seguenti:

1 1lli I-esponenti gja pprezenta I- Method statements
rilevanti u applikabbli, liema Method tatements kienu gew aggornati ghal numry ta’
stanzi u dan kif jirrizulta mid-dokumenti accessibbli mill-portal tal-Eapps (vide doc

134a et seq), u cioe’:-

. Fil-ll ta’ Frar 2021 ;
. Fit-23 ta’ Marzu 2021, u
. Fid-19 ta’ Novembru 2021;

2. 1l fil-11 ta’ Frar 2021 u cioe’ wara I-ewwel sottomissjoni
l-Awtorita kienet gja Ikonermat Ii kienet qablet mal-ewwel sett ta’ Method Statement, u
awtorizzat lil l-esponenti biex jipprocedi bix-xogholijiet. Kopja tal-istess ordni

gieghda tigi hawn ammessa u mmarkata bhala Dokument “140a” / “C”;

3. Illi wara I-istess awtorizzazzjoni u propju fil-5 ta’ Marzu
2021, terzi kienu oggezzjonaw, u sussegwentament 1-Awtorita ordnat biex I-cbda
xoghol ma jitkompla. Kopja tal-istess ordni tat-8 ta’ Marzu 2008 gieghda tigihawn

annessa u mmarkata bhala Dokument “l44a” / “D”;

4. llli sussegwentament kif gja elenkat aktar '1 fugq I-
esponenti (fit-23 ta’Marzu 2021) pprezenta verzjoni aggornata tal-Method Statement,
u fil-25 ta’ Marzu 2021 1-Awtorita’ regghat tat l-approvazzjoni u cioe’ li xoghol jlkun jista
Jitkompla. Kopja tal-istess ordni gieghda tigi hawn annessa u mmarkata bhala

Dokument “150a/ “E”

5. 1l fil-21 ©* Ottubbru 2021 l-esponenti kien ircieva itira
legali li ntbghatet Dottor Robert Musumeci ghan-nom tal-klijent tieghu (cioe’ 1- appeliat)
Martin Vella;



6. Wara l-istess ittra legali, u anke risposta ghal I-istess
mill-avukat sottoskrit, I-esponenti rega pprezenta verzjorii aggornata tal-Method

Statements;

7. Hlif1-10ta’ Dicembru 2021, I-Awtorita wara s-sottomigsjoni
aggornata tal-Method Statements tat I-approvazzjoni taghha biex jitkomplew ix-
xogholijiet. Kopja tal-istess ordni qieghda tigi hawn annessa u mmarkata bhala

Dokument “154a” / “F”;

8. Ili fis-16 ta’ Dicembru 2021 Dottor Robert Musumeci
ghan-nom tal- klijent tieghu (cioe’ l-appellat) Martin Vella ssottometta mal-Awtorita

li 1- esponenti ma kienx se josserva d-distanza ta zewg piedi u nofs mill-wice tal-

appogs;

. llli jehtieg jinghad li 1-istess Martin Vella, kien ikkonsultat f'kull stadju, u anke kienu

sary emendi ghal Method Statement fuq talba tieghu u anke tal-konsulenti tieghu.

10. Sussegwentament, fI-20 ta’ Dicembru 2021, I-Awtorita harget
Ordni biex jiegfu x-xogholijiet, u dan I-appell gieghed jsir minn din id-decizjoni;

Illi I-Awtorita pprocediet sabiex tohrog tali ordni, u indirettament gieghda tindika Ii I-
ahhar verzjoni tal-method statement ma ndirizzatx dak sottomess minn Martin Vella
Jis-16 ta’ Dicembru 2021, meta dan ma’ huwiex il-kaz, dan minbarra ragunijiet olra

li sejrin jkunu indikati f'dan I-appell.

i rikorrenti hass ruhu aggravat minn dina I-Ordni u ghalhekk ged Jinterponi umili appell
minnha ai termini tal-Att dwar 1-Awtorita’ tal-Bini u 1-Kostruzzjoni, Kap 623 tal-

Ligijiet ta’ Malta.

1lli b'referenza ghal I-Artikolu 34 tal-Kap 623 tal-Ligijiet ta’ Malta, Ii Jwaqqaf dan 1-
Onorabbli Tribunal, jaghtil-poteri lill dan it-Tribunal sabiex jisma appelli kemmfig
punti ta’ fatti u anke dawk ta’ Ligi.



1lli 1-aggravju huwa car u manifest u jikkonsisti fis-seguenti:

. 1l permezz tal-Ordni sui riferita, I-Awtorita, l-istess Ordni hija wahda arbitrarja

msejsa_fuq nuqqas ta’ motivazzjoni jew spiegazzioni, u l-istess Ordni/decizioni
nagset li thares il-prinéipji tal-gustizzia naturali.

l-Awtorita nagset milli timmotiva y taghti raguni ghal Ordni tachha Ii tordna

i jiegfu x-xogholjiet sakemm jkun sottomess method statement ageornata li

dwary jkun hemm gbil

Ll huwa pacifiku illi d-decizjoriijiet ta’ kwalsijasi qorti, tribunal, jew bord li Jizvolgi
Junzjoni kwazi-gudizzjarja (applikabbli ghall-Awtorita fil-kaz odjern, u dan kif sejjer
Jkun spjegat aktar *] isfel) tehtieg Ii thun ben motivata. Fil-futt, “the duty fo give reasons”
huwa Kassifikat bhala wiehed mill-principji tal-gustizzja naturali u ghandu jigi
osservat ad unguem. Jigi sottomess illi dan il-principju japplika wkoll ghal I-Awtorita,

li ghaldagstant hija obbligata li taghti motivazzjonijiet ghad-decizjoniiet taghha.

Fil-kaz odjern I-Awtorita, fl-ordni taghha nagset milli timmotiva d-decizjoni taghha,
dan meta l-istess Awlorita ghal diversi drabi kienet approvat I-method statements
sottomessi mir-rikorrenti u harget ordnijiet li jista jsir ix-xoghol. Dan il-punt huwa
whkoll ikkonfermat fil-gurisprudenza tal-Qrati. Barra minnhekk, b referenza ghall-Kap
623 tal-Ligijiet ta’ Malta, Artiklu 12 jistipula b’mod car li l-Awtorita’, senjament il-bord
tal-istess Awtorita ghandu l-obbligu li jispecifika r-ragunijiet ewlenin u jiggustifika is-

sospensjoni. Xi haga li fdan il-kaz ma saritx.
Tali fatt jkun kontra l-principji ta’ ammistrazzioni tajba hekk kif stipulat fil-Ligi,

Minbarra I-peremess, huwa minnu li I-Awtorita’ ma hijiex iklassifikata bhala Tribunal
Amministrativ, ai termini tal-Kap 490 tal-Ligijiet ta’ Malta, u langas matinkwadra
bhala xi enttia’ kwazi-gudizzjarja. Madankollu, hemm d-diversi linji ta’ hsieb dwar I-

¥

osservanza  tal-principji  tal-gustizzia naturali  fir-rigward ta’  decizjonijiet
amministrattivi mhux emnaenti minn tribunal gudizzjarju jew kwazi-gudizzjarju. Tali
dibatitu (forsi anke akkademiku) kien studjat I-aktar lithin minn xtutna. L-awtur Dottor
Tonio Borg, fil-ktieb tieghu “Judicial Revieiu of Administrntive Action in Malta*,
Jiccata gurisprudenza Inglizi, fejn estendiet I- applikazzjoni tal-istess principji ghal

decizjonijiet ammistrattivi.’



Tenut kont il-premess, jehtieg wkoll li ssir referenza ukoll fis-sentenza moghtija mill-

Qorti tal-Appell, fid-29 ta’ Jannar 1993, fl-ismijiet Mary Grech vs Ministru

Responsabbli ghal-Dvilupp fal-infrastruttura fein dik_Il-istess Qorti ddecidiet li

materji fejn se jintlagu d-drittijiet tal-individwu bhal fil-kaz meta jigi revokat permess

ghall-izvilupp, huwa principju_tal-gustizzia Ii l-awtorita’ li gieghda tirrevoka -

permess kellha I-ewwel u gabel kollox tisma l-partijiet kollha koncernati gabel teffetwa

tali_revoka. Dan huwa_ferm applikabbli ghal kaz tal-llum, ghaliex l-Awtorita’

hawnhekk irrevokat _awtorizzazzioni precedenti taghha fug l-istess mertu ie.

rigwardanti l-method statements.

Fuq l-istess linja ta’ hsieb, hemm sentenza (res judicata) moghtija mit-Tribunal ta’
Revizjoni Amministrattiva fit-23 ta' Settembru 2020 fl-ismijet “Darrell Micallef vs

Awtorita’ tad-Djar "fejn intqal is-seguenti:-

“ll- gurisprudenza Maltija, partikolarment tramite s-sentenzi moghtija mill-Onor.
Imhallef Philip Sciberras, estendiet il-kuncett tat-tharis tal-principji tal-gustizzja nriturali
ghall-ghoti tar-ragunijiet li fughom thun imsejjsa d-dectijoni amministrattiva. Il

fil-kaz odjern. it-Tribunal isib illi il-principii li decizjoni amministrattiva trid

thun motivata u wko Il li persuna [i thun se tigi affetwata bid-dedizjoni tinehata

smiegh huma niegsa. Bi smiegh it-Tribunal ma jfissirx necessarjament smiegh orali,

izda jkun sufficienti li l-persuna li se tigi affettwata tinghata opportunita’

tirribatti dak li thun gieghda talleca awtorita pubblika.”

llli fil-kaz odjern, wara l-ittra tas-16 ta’ Dicembru 2021 ta’ Martin Vella, I-
Awtorita’ ma semghatx Ir-rikorrenti, izda sempliciment strahet Jug is-
sottomisjonijet ta’ Martin Vella u b’mod arbitru wagqfet ix-xogholijiet, u fl-istess
ordni ta’ twaqqif sahget i biex jitkomplew ix-xogholijiet kien mandatorju li jkun
hemm qbil bejn ir-rikorrenti u Martin Vella fuq method statement aggornat. Dan
kollu sar minghajr mal-istess Awtorita’ semghat Ir-rikorrenti ghalfejin dak
kontenut fl-ittra ta’ Martin Vella tas-16 ta’ Dicembru 2021 ma kienx minmu. In
oltre, l-awtorita irtirat 1-awtorizzazzjoni moghtija minnha aktar qabel Ii jistghu
Jsiru x-xogholjiet fug I-istess dokumenti, meta Martin Vella kellu sensiela ta’

opporturrijiet biex jikkontribwixxi.



Ll fis-sentenza (ves judicata) supra citata moghtija mit-Tribunal ta’ Revizjoni
Amministrattiva fit-23 ta” Settembru 2020 fl-ismijet “Darell Micallef v s Awtorita’
tad-Djar" intgal is-segwenti u li wkoll huwa rilevanti ghal kaz odjern:-

“ll-motivazzjoni ghandha ssib postha fid-decizjoni i tigi notifikata lill-parti

joni afijar sabiex tevalwa |-

possibilitajiet li ghandha quddientha, u éioe jekk ghiandhiex tappella jew le minn tali

decitjoni. 1lli huwa ghaqli wkoll illi qabel ma tohrog decitjoni ta’ dan_it-tip, I-

Awtorita’ tinnotifika bl-intenzjoni taghha lill-persuna koncernata u taghtih ;mien

sabiex jaghmel kwalunkwe sottomissjonijiet li jidhirlu xierga. It-Tribunal Jjaghmilha
cara illi din mhiex htiega procedurali li tohrog mil-ligi pero’ tajjeb li persuna ma tigix

rinfacéata b’ decizjoni finali minghajr ma_forsi thun ghamlet sottomissjonijiet

lterjuri Ii jicéaraw _is-sitwazzjoni taghha jekk ikun il-kaz. Illi £ dan il-kaz

artikolavi it-Tribunal jidhirly Ii hu xierag Ii I-Awtorita’ intimata metq terga’

taghmel l-ezercizziu [i gliamlet tinforma lir-rikorrent dwar Lintenzjoni taghha u

taghtih imien biex jirribatti, dak li jista’ jirrizultalha.”

{lli minn qari tal-Ordni tal-20 ta’ Dicembru 2021 ma hemm I-ebda indikazzjoni
abbazi ta’ liema raguni I-Awlorita” harget ordni biex jieqaf ix-xoghol, u wisq angas
ma tat opportunita li lir-rikorrenti jirrispondi qabel ma b’'mod arbitru harget dik I-

istess ordni.

. Illi r-ragunijiet sottomessi minn Martin Vella fl-ittra tieshu tas-16 ta’ Dicembru

2021 biex I-Awtorita’ twaggaf ix-xogholijiet ma humiex korretti,

Minghajr pregudizzju ghallpremess

Ili fl-ittra tas-16 ta’ Dicembru 2021, Martin Vella principalment jaghmel zewgt

sottomissjonijiet:-

L-ewwel sottomisjoni ta’ Martin Vella:-




1lli Mariin Vella fl-ittra tieghu jishaq li b'xi mod ir-rikorrenti kien kontradittorju fis-
sens li ghalkemm huwa ddikjarat li I-ebda skavar ma se jlkun gieghed jsir skavar jew
thaffir iehor li jkun f"boghod angas mirin sitta u sebghin centimetru mill-hajt divizorju,

Jghid li juru mod ichor,

sia huwa indikat minnu, I-ebda

skavar jew thaffir ma se jkun gieghed li jkun * boghod anqas minn sitta u sebghin

centimetry mill-hajt diviiorju li hemm bejn il-propjeta’ tar-rikorrenti u dak ta’

Martin Vella. Dan il-fatt jirrizulta ampjament mill-Method Statement.

lli fit-tieni lok, id-dokumenti MSI5IB (huwa I-method statement li Jirrigwardja t-
twaqqih, u bl-ebda mod ma’ jirrigwardja I-iskavar). In oltre, fpunt numru 42 tal-
pagna 19 tal-istess dokument MS151B jirriferi ghal parti indikata bil-kulur isfar Jug
l-ishematic drawing 13 fpagna 35 tal-istess dokument. Illi fil-permezz ta’ zvilupp
precedenti (cioe’ l-permess Ii jirvigwardja I-bini tad-dar ezistenti) kien indikat li I-
irdim jispicca ezzat mal-bir, u I-parti lilhin mill-bir kienet imholija kif kienet u ma
kinitx skavata. Ghalhekk, I-istess referenza gieghda ssir biss ghall bicciet kbar ta’ blat
Ii huma biss irdim poggut fuq il-blat mnaddaf u xaghri. Barra minn hekk, dan il-punt ma
Jikkoncernax lil Martin Vella ghaliex huwa intermaentt fil-propjeta tal-mittenti u lilhinn

mid-distanza stipulata fl-artikolu 439 tal-Kodici Civili.

{t-tieni sottomisjoni ta’ Martin Vella:-

i Martin Vella fl-ittra tieghu tirrigwardja id-drilling go ceiling slabs, u Ii huwa ma

huwiex gieghed jirvilaxxa I-kunsens tieghu biex ssir tali invazjon.

Fug dan il-punt, ir-rikorrenti jehtieg jirrimarka li meta kienu gieghdin jigu diskussi
tibidil fil-method statement mal-Perit precedenti inkarigat mill-istess Martin Vella din

il-proceduri kienet gja giet inkluza, w ma kien hemm l-ebda oggezzjoni ghal dan,

In oltre, ir-rikorrenti jishag ukoll, Ii flagghat li kienu saru in konnessjoni ma’ dan il-
progettfil-prezenza tas-Sur Martin Vella, 1-istess Sur Vella, kien stgarr lil-ingall minn
nahha tieghu kien wiched minimu, ghalhekk dan sar biex ir-rikorrenti Jiehu [

prewkazzjonijiet kollha.



Konkluzioni

Ghaldagstant l-esponenti filwaqt li jaghmel referenza ghall-attr kollha tal-kaz, u
Jirriserva li jaghmel dawk is-sottomissjonijiet u jipproduci x-xhieda u documenti
lilu permess mill-ligi, jitlob bir-rispett lil dan I-Onorabbli Tribunal sabiex Jjilga dan {-
appell billi jirrevoka u jannulla I-ordni moghtija fl-ghoxrin (20} ta’ Dicembru
2021 sabiex jiegfi x-xogholijiet, u konsegwentament jiddeciedi u Jawtorizza
Jawtorizza Ii jkomplu x-xogholijiet skont I-ahhar Method Statements, bl-ispejjez

kontra 1-appellati.

Ra r-risposta tal-Awtorita’ li permezz taghha wiegbet u ecéepiet is-segwenti :

L-Awtorita’ tissottometti bir-rispett:

1. Il l-mertu ta’ dan l-appell gie ezawrit, u dana stante illi I-Awtorita’ tat |-

awtorizzazzjoni taghha ghat-tkomplija tax-xoghlijiet tat-twaqqiegh.

2. Ml I-Awtorita’ tissottometti li l-appellant kien hassu aggravat mid-decizjoni tal-
Awtorita’ mehuda nhar I-20 ta’ Dicembru 2021 li permezz taghha l-Awtorita’ wagqqfet
lill-appellant  mit-tkomplija  tax-xogholijiet, u peress illi l-Awtorita’ tat I-
awlorizzazzjoni mehtiega biex jitkompla x-xoghol ta’ twaqqiegh, il-mertu ta’ dan I-
appell huwa ezawrit, u ghalhekk dan it-Tribunal m’ ghandux htiega li jiehu konjizzjoni

tal-kaz;

3. Illi l-Awtorita’ harget din l-awtorizzazzjoni wara li d-dikjarazzjoni tal-metodu gie
rivedut mill-appellant u dana wara li I-Awtorita’ rat Ii dak mehtieg mil-ligi fir-rigward

tad-dikjarazzjoni tal-metodu gie rispettat;

4. Uli Ldwtorita’ tissottometti i talbet lill-appellant jirreveds d-diljarazzjoni tal-metodu
prezentat minnu fi tliet okkazzjonijiet separati, u kien biss wara I-ahhar emenda Ii I-

Awtorita’ rat li d-diljarazzjoni tal-metodu tat-twaqqiegh jirrispetta dak mehtieg mil-



10.

11

Ligi;

Hliwara li l-dwtorita’ rat li dak mehtieg mil-Ligi rigward id-dikjarazzjoni tal-metodu,
harget l-awiorizazzjoni taghha ghat-tkomplija tat-twaqqgiegh.

1lli ghalhekk bir-rispett l-Awtorita’ tissottometti Ii l-mertu ta’ dan I-appell gie esawrit

u ma hemmsx il-htiega li dan it-Tribunal jiehu konjizzjoni ulterjuri tat-talba tal-appell.

1lii minghajv pregudizziu ghal dak gia espost, I-Awtorita’ tissottometti b’ risposta
ghall-aggravji mressqa mill-appellant:

1l I-Awtorita’ hija obbligata tara li dak provdut mill-Kap. 623 - L-Att dwar I-Awtorita
tal-Bini u [-Kostruzzjoni u l-ligijiet sussidjarji li jaqghu taht l-istess Att, fosthom S.L.
623.06 ~ Ir-Regolamenti dwar [-Evitar ta’ Hsara lil Propjeta’ ta’ Terzi Persuni, u dan

sabiex kemm jista’ jkun regolat bl-ahjar mod ix-xoghol ta’ twaqqiegh, skavar u bini.

i fir-rigward tal-ewwel aggraviu, jigi sotiomess li l-appellant jaf ben tajjeb ir-raguni
ghaliex I-Awiorita’ ma awtorzzatx it-thomplija tax-xoghol ta’ dmeolizzjoni qabel
Jannar 2022;

1l huwa jaf li kien hemm nugqasijiet fid-diljarazzjoni tal-metodu ghad-demolizzjoni,
tant illi l-appellant intalab jemenda u jaggorna d-dikjarazzjoni tal-metodu pprezentat
minnu tliet darbiet, u kien wara li d-dikjarazzjoni tal-metodu kien jirrispetta dak

mehtieg mil-ligi i I-Awtorita’ tat I-awlorizzazzjoni taghha;

1lli v-Regolament 13 tal-L.S. 623.06 jipprovdi:

“(1) Id-Direttur ghandu s-setgha li johrog avwiz ta’ infurzar fi kwalunkwe wahda (1)

mic-cirkostanzi segwenti: ...

(a) jekk id-dikjarazzjoni tal-metodu ma thunx giet sottomessa skont dawn ir-regolamenti;

12.

Ir-Regolament 14 tal-L.S. 623.06 jipprovdi:

(1) Fejn id-Direttur jidhirlu li ksur ta’ dawn ir-regolamenti jirraprezenta theddida serja



ghas-sigurta’ ta’ terzi persuni jew ghas-sigurta ta’ propjeta ta’ terzi persuni, huwa
Jista® jiehu imizuri interim urgenti li jistghu jinkludu talba lill-izvuppatur sabiex
Jjirrimedja s-sitwazzjoni qabel ma jasal ghal decizjoni finali, jew l-impozizzjoni ta’

multi amministrattivi, jew it-thejn”

I3. Llii fir-rigward tat-tieni aggravju, l-Awotirta’ ma hijiex l-ente kompetenti sabiex
tissindika dawk I-ilmenti mressqa kemm mill-appellant Iif ukoll mit-terza persuna, u
bir-rispett jigi sottomess li dan it-Tribunal ma huwiex it-Tribunal kompetenti sabiex
Jisma’ u jiddeciedi I-punti u l-ilmenti mressqa kemm mit-terza persuna kif ukoll I-

appellant.

14. Ghaldagstant, l-Awtorita’ tissottometti, fin-nugqas li dan it-Tribunal Jilga’ l-ewwel
parti ta’ din ir-risposta, fejn jiddikjara li I-mertu ta’ dan l-appell huwa ezawrit, I-
Awtorita’ tinsisti li dan l-appell ghandu jigi michud, peress illi d-decizjoni tahgha
kienet wahda gustifikata u skont il-ligi.

Ra illi I-appellant oggezzjona li t-terz interessat Martin Vella jipprezenta risposta bil-miktub.

Ra illi inghata digriet minn dan it-Tribunal nhar I-erbgha (4) ta” April, 2022 li permezz

tieghu t-terz interessat gie awtorizzat jipprezenta r-risposta tieghu bil-miktub.
Ra illi t-terz interessat ma prezentax risposta.

Ra illi gie prezentat rikors mit-terz interessat Martin Vella li permezz tieghu iddikjara Ii m’

ghadx ghandu interess fil-pro¢eduri odjerni.

Ra I-atti u d-dokumenti kollha.

Ra l-verbali tas-seduti kollha i sehfiew quddiem it-Tribunal.
Ra li l-partijiet iddikjaraw l-istadju tal-provi tagfihom maghlug.
Semgha it-trattazzjonijiet finali tal-partijiet.

Ra li fis-seduta tas-17 ta” Mejju, 2022, I-Kawza thalliet ghal-llum ghas-Sentenza,



Tkkunsidra:

Permezz ta’ dan l-appell, l-appellant qua zviluppatur, gieghed jappella minn ordni mahruga
mill-Awtorita” nhar 1-20 ta’ Dicembru, 2021, li permezz taghha gie mwaqqaf milli jkompli
bix-xoghlijiet gabel ma jinstab qbil mat-terz interessat, is-Sur Martin Vella wara i tal-ahhar
ghamel kontestazzjoni tad-dikjarazzjoni tal-metodu hekk kif prezentat mill-Perit Pierre

Farrugia ghan-nom tal-appellant Angelo Catania.

Ii-Tribunal jinnota li sussegwentament ghal din id-decizjoni tal-20 ta’ Dicembru, 2021, I-
appellant prezenta numru ta’ dikjarazzjonijiet tal-metodu, ghal dak li jirrigwarda id-
demolizzjoni, l-iskavar u l-kostruzzjoni u ghab-bazi tal-istess, l-Awtorita’ ghaddiet sabiex
nhar is-17 ta’ Jannar, 2022, l-Awtorita’ ghaddiet sabiex tat l-awtorizzazzjoni taghha ghall-
istadju tad-demolizzjoni. It-Tribunal jinnota ukoll i allura dak li ghadu pendenti huwa I-
approvazzjoni tad-dikjarazzjoni tal-metodu li jirrigwarda l-iskavar u I-kostruzzjoni. Fid-dawl
ta’ dan it-Tribunal mhux ser jilqa’ l-eccezzjoni tal-Awtorita’ fejn tghid li l-mertu tal-appell
odjern huwa ezawrit. Dan in vista tal-fatt li kif ammess mir-rapprezentant tal-Awtorita’ stess,
il-clearance moghiti nhar is-17 ta’ Jannar, 2022, u allura id-decizjoni li parzjalment dawret id-
de¢izjoni tal-20 ta’ Dicembru, 2021 ma kienx clearance shih. Dan in vista li clearance dwar
skavar u kostruzzjoni ghad ma hemmx u d-decizjoni tal-20 ta’ Dicembru, 2021 ghadha in
vigore ghal dak li ghandu x” jaqsam skavar u kostruzzjoni. Fid-daw] ta” dan ma huwiex meqjus

li I-mertu ta’ dawn il-pro¢eduri huwa ezawrit.

Ghar-rigward ta’ [-ewwel aggravju imressaq mill-appellant fir-rikors t’appell, fejn fis-
sustanza tieghu jghid li d-de¢izjoni tal-Awtorita’ ma hijiex wahda motivata kif mehtieg mil-
ligi, it-Tribunal jinnota li din id-decizjoni sempliciment ghamlet referenza gﬁall-ilmen‘s
maghmul mit-terz interessat. Minkejja dan, u minkejja li d-de¢izjoni ¢ertament hija wahda
qasira dan mhux necessatjament ifisser li dik id-decizjoni ma hijiex wahda motivata. L-Ordni
kienet taghmilha ¢ara [i dik id-decizjoni gieghda tittiehed wara li sar l-ilment mit-terz
interessat Martin Vella, liema ilment kien ben motivat u juri b’ mod ¢ar il-premessi li fuqu
huwa bbazat. Ir-referenza solita lejn dak l-ilment, liema ilment I-appellant kien ben
konoxxenti tieghu, hija motivazzjoni bizejjed ghall-Ordni moghtija mill-Awtorita’. Ma kienx
hemm bzonn li I-Awtorita’ tidhol £ aktar dettal. Ghaldagstant it-Tribunal ser jghaddi sabiex

jichad l-ewwel aggravju.



It-Tribunal jinnota it-tieni aggravju imressaq fir-rikors t appell u l-ecéezzjonijiet imressqa
mill-Awtorita’ fdan ir-rigward u qieghed jaghmilha ¢ara li minkejja kwalunkwe sottomissjoni
maghmula fuq mertu li huwa purament ta’ natura ¢ivili, dan it-Tribunal m® ghandux il-vires
legali 1 jittrata dawn il-materji. Il-kompetenza moghtija lil dan it-Tribunal tohrog ¢ara mill-
Att XIV tal-2021. Fid-dawl ta’ dan, it-Tribunal ma huwiex ser jidhol fi kwistjonijiet jekk id-
dikjarazzjoni tal-metodu kif prezentata tirrispettax iz-zewg piedi u nofs mehtiega mil-ligi -
din hija kwistjoni li ghanda tigi indirizzata go forum iehor u mhux fdan it-Tribunal.
Ghaldagstant it-Tribunal ma huwiex ser jiehu konjizzjoni ta’ sottomissjonijiet maghmula dwar

dan.

Dak i t-Tribunal ser jghaddi sabiex jezamina huwa jekk 1-Ordni mahruga nhar 1-20 ta’
Ditembru, 2021, kinitx wahda Ii tirrispetta d-dettami tal-ligi, partikolarment dawk senjalati
fl-Avviz Legali 136 tal-2019. It-Tribunal ser jibda dan l-ezami billi jindirizza avveniment li
sehh wara li inbdew dawn il-proceduri u éioe’ id-dikjarazzjoni maghmula mit-terz interessat
Martin Vella, li permezz taghha iddikjara li m’ ghadx ghandu interess £ dawn il-proceduri.
It-Tribunal fela bir-reqqa I-effett li seta’ kellha din id-dikjarazzjoni fuq id-decizjoni mehuda
nhar 1-20 ta’ Dicembru, 2021. Jirrizulta éar li minkejja n-nuqqas ta’ interess “f" dawn il-
proceduri” w allura I-proceduri li ghandu quddiemu it-Tribunal, it-terz interessat fl-ebda punt
ma irtira I-ilment tieghu 1i huwa ghamel nhar is-16 ta’ Dicembru, 2021. Lanqas ma gie
prezentat xi forma ta’ gbil bejn I-appellant u t-terz interessat. It-Tribunal jiddistingwixxi bejn
interess fil-proceduri quddiem it-Tribunal u interess fil-process ta’ zvilupp li ghadu ghaddej.
In-nuqqas ta’ interess f* dawn il-pro¢eduri ma trendix I-itment null. Langas ma trendi nuqqas
ta’ interess fl-izvilupp in kwistjoni. Din id-dikjarazzjoni ta’ nuqqas ta’ interess * dawn il-
proceduri, wara li bdew dawn il-proceduri, ma bidlet xejn mid-de¢izjoni mehuda mill-
Awtorita’ nhar 1-20 ta” Dicembru, 2021, liema de¢izjoni hija l-mertu ta’ dan [-appell. Dak i
huwa rilevanti li jigi kkunsidrat huwa jekk [-Awtorita’ kinitx koretta fid-decizjoni taghha tal-
20 ta’ Di¢embru, 2021 u jekk il-proéess addottat mill-Awtorita’ sabiex harget dik 1~Ordni
kienx wiehed skond il-ligi u li jikkrea bilan¢ bejn id-drittijiet tat-terz interessat u tal-

izviluppatur.

Jirrizulta lit-Tribunal, u dan gie anke ikkonfermat mix-xhud Martin Farrugia, bhala
rapprezentant tal-Awtorita’, li I-bazi tal-Ordni kien l-ilment maghmul mit-terz interessat. It-

Tribunal jirrizultalu ukoll 1i wara li I-Awtorita’ réeviet l-ilment da parti tat-terz interessat ma



saru ebda verifiki rigward il-kontenut tal-istess ilment izda ghaddew sabiex johorgu I-Ordni.
Dan ukoll gie kkonfermat minn Martin Farrugia tul ix-xhieda tieghu. L-istess Farrugia
jikkonferma li fejn jidhlu punti tekni¢i din hija l-prassi tal-Awtorita’. Minkejja dan, gie
ammess li idealment l-Awtorita’ tisma’ liz-zewg partijiet fejn ikun hemm ilment minn xi parti
u dan irrelevanti jkunx ilment fuq punti teknici jew le. It-Tribunal ma jagbilx mal-mod ta’ kif
mxiet -kAwtorita” £ dan il-process. F* dan is-sens issir referenza ghall-proéess ¢ar impost mil-
legislatur f* Artikolu 7 tal-Avviz Legali 136 tal-2019, parti mil-liema artikolu gieghed jigi

riprodott hawn isfel:

7.(1) Mhux aktar tard minn gimghatejn (2) qabel ma jinbdew xi xoghlijiet ta’ skavar,
demolizzjoni jew kostruzzjoni li jagaw laht dawn ir-regolamenti, il-perit tal-progett ghandu
Jissottomeltti d-dikjarazzjonital-metodu relattiva skont ir-Raba’, il-Hames u s-Sitt Skedi u
rapport dwar il-kondizzjoni tal-proprieta skont is-Seba’ Skeda li inharget bil-lingwa bl-
Ingliz biss, fug websajt li jippreskvivi d-Direttur.

(2) Kull terza persuna interessata tista’ tistagsi lid-Direttur sabiex jezamina mill-gdid kull
dikjarazzjoni ta’ metodu li tigi sottomessa, kemm il-darba dik it-terza persuna tissottometti
rapport dettaljat imhejji minn perit li jindika r-ragunijiet tekmici li jistghu jlunu ta’ thassib
ghas-sigurta ta’ tali terza persuna jew il-proprjeta taghha.

(3) Wara talba bil-miktub minn terza persuna li hija sid jew okkupant ta’ xi proprietd biswit,
sovrastanti jew sottostanti xi sit, li fuqu se jsiru xoghlijiet ta’ kostruzzjoni, u fil-kaz ta’
eskavar, terza persuna li hija sid jew okkupant ta’ xi proprieti Ii tingabad fiz-20na affetwata
tal-iskav, id-Direttur jista’ jitlob lill-izviluppatur is-sottomissjoni ta’ dikjarazzjoni parzjali
tal-metodu fikwalunkwe stadju. Tali dikjarazzjoni tal-metodu ghandha tigi sottomessa fizmien
tiet (3)gimghat mid-data meta l-izviluppatur jircievi t-talba. Fit-talba tieghu d-Direttur
ghandu jindika d-dettaljili ghandhom jigu inkluzi fid-dikjarazzjoni parziali tal-metodu.

(4) L-izviluppatur ikun mehtieg ukoll i jissottometti lid-Direttur ir-rapport dwar il-
kondizzjoni tal-proprjeta li tinsab biswit, sovrastanti jew sottostanti xi sit, li Sfugu se
Jsiru  xoghlijiet ta’kostruzzjoni, u fil-ka: ta’ eskavar, il-proprietq Ii tingabad fiz-
Zonagffetwata tal-iskav fug websajt li jippreskrivi d- Direttur sa mhux aktartard minn
gimghatejn (2) qabel jibdew ix-xoghlijiet. Kopja tar-rapport trid tinthaghat lis-sidien jew I-
okkupant rispettivi tal-proprjeta relattiva permezz ta’ ittra registrata.

(5) Jekk is-sid jew l-okkupant ta’ tali proprieid ta’ terzi persuni ma Jagbilx mar-rapport
dwar il-kondizzjoni tal-proprietd,huwa ghandu jaghti avviz lid-Direttur fi zmien gimghatejn
(2). Jekk l-ebda korrezzjonjjiet jew rapport iehor dwar il-kondizzioni ma Jigu sottomessi
lid-Direttur fi Zmien minn meta s-sid jew okkupant ta’proprietd ta’ terz ipersuni jircevih,
ghandu igi mifhum Ii s-sid jew I-okkupant ta’tali proprietd jagbel mar-rapport dwar il-
kondizzjoni sottomess mill-izviluppatur.



(6) Fl-eventwalita ta’ korrezzjonijiet jew Ii jigi sottomess

rapport iehor dwar il-kondizzjoni minn terzi persuni, id-Direttur fista’ fid-diskrezzjoni tieghu
Jitlob lill-perit tal-progett biex jikkonsulta mal-perit tas-sid jew I-okkupant tal-proprietd
ta’terzi persuni sabiex jirrevedu r-rapport dwar il-kondizzioni u, jekk il-partijiet jaslu fi
Jiehim, jergghu jissottomettu lid-Direttur rapport gdid iffirmat miz-zewg (2) periti,

(7) Jekk l-izviluppatur u s-sid ta’ proprjeta ta’ terzi persuni majashix ghall-fiehim kif imfisser

fis-subregolament (6), id-Direttur ghandu jikkommissjona spezzjoni Ii ghandha ssir mill-
Awtorita tal-Bini u I-Kostruzzjoni, sabiex tokirog rapport finali. L-ispejjez ta’ talirapport ta’
spezzjoni ghandhom jingasmu ugwalment bejn Il-izviluppatur u t-terza persuna Ii thun is-
sid jew l-okkupant.

(8) Meta terza persuna, li thun sid jew oklkupant, tirriffuta I-accéess tal-perit tal-izviluppatur,
Jew fejn il-perit tal-progett ma jistax jikseb access ghall-proprieta kontigwa, jew fejn I-
identitotas-sid jew l-okkupant tal-proprjeid kontigwa mhix maghrufajew  mhix
traccabbli,ghall-ghan li jipprepara r-rapport dwaril-kondizzjoni, tali perit ghandu jaghmel
dikjarazzjoni  bil-miktub fejn jaghti dettalji tat-tentattivi tieghu biex jithalla Jkollu
accessghall-proprjeta tal-gar, inkluz in-notifikazzjoni jew tentattivita® notifikazzjoni bil-
posta registrata, bil-ghan li jipprepara r-rapport dwar il-kondizzjoni u jinkludi tali dettaljifid-
diljarazzjoni tal-metodu.

(9) Meta l-okkupant ta’ proprjeta li ghaliha hemm bzonn ta’rapport dwar il-kondizzjoni
mhuwiex is-sid, l-okkupant ghandu:(a) jinforma lis-sid li perit responsabbli tal-progett, li ged
Jagixxi fisem l-izviluppatur ta’ sit ta’ zvilupp kontigwu,talab -acéessghall-propriete bil-
ghan li jipprepara rapportdwar il-kondizzjoni; u (b) jibghat ir-rapport dwar il-kondizzjoni
lis-sid met afircevih minghand l-izviluppatur.

(10) L-Ufficcju  ghar-Regolament tal-Bini  izomm  id-dritt informazzjoni moghtija
Sdikjarazzjoni  ta’  metodu u rapport ta’kondizzjoni tigi vverifikata minn persuni
indipendenti.

Il-process fejn terza persuna interessata taghmel ilment ghandu diversi stadji, liema process

il-legislatur inkluda bhala parti mill-Avviz Legali sucitat.

Il mill-fatti kif jirrizultaw 1l dan it-Tribunal, huwa evidenti i 1-Awtorita’ fi kwalunkwe
stanza fil-kaz odjern, dejjem irreagixxiet ghab-bazi tal-oggezzjonijiet Ii kien qieghed jaghmel
it-terz interessat f* din il-kawza. Jirrizulta li l-appellant dejjem gies dawn l-oggezzjonijiet u
aggorna d-dikjarazzjoni tal-methodu tieghu skond kif mehtieg. Ma jirrizultax illi wara i saret
l-oggezzjoni ta’ nhar is-16 ta’ Dicembru, 2021 li l-appellant inghata ¢-éans 1i jemenda d-
dikjarazzjoni tal-metodu tieghu. Izda minflok, l-Awtorita’ ghaddiet sabiex harget 1-Ordni u
wagqfet ix-xoghlijiet hesrem. It-Tribunal ma jistax jithem ghalfejn ghar-rigward tal-ilment tas-
16 ta’ Dicembru, 2021, 1-Awtorita’ idde¢idiet li timxi b’ mod differenti u ma ppermettitx lill-

appellant li jikjarifika I-posizzjoni tieghu, inkluz billi jaggorna l-method statement. Jirrizulta



ukoll i F-BCA ma ghamlet xejn minn dak li jtiha l-awtorizzazzjoni li taghmel Artikolu 7 tal-
Avviz Legali 136 tal-2019, izda appena ir¢eviet 1-ilment odjern ghaddiet sabiex twagqaf ix-
xoghlijiet sakemm jintlahaq ftehim bejn il-partijiet. F* kaz li dan il-ftehim ma jintlahagx ma
Jidhirx ¢ar x” ser tkun l-azzjoni tal-BCA u dan fid-dawl ta’ progett li jinstab wieqaf abbazi ta’
ilment minn terz interessat li jidher li ghandu I-kontroll assolut fuq jekk dan il-progett
Jipprocedix jew le. Il-legislatur ta I-jedd lill-Awtorita’ sabiex tkun hi li taghmel spezzjoni izda
ma jirrizultax li [-Awtorita’ ghaddiet sabiex taghmel dan fil-kaz odjern. Addiritura, it-Tribunal
ghandu konferma li ma saru ebda verifiki fuq il-kontenut tal-ilment 1i kien sar mit-terz
interessat. Fl-ahhar nett it-Tribunal jinnota 1i 1-Avviz Legali ma jobbligax lill-partijiet jilhqu

ftehim bejniethom bhala r-risoluzzjoni finali tal-kwistjoni ta’ bejniethom.

L-Awtorita’ hija permessa titlob dikjarazzjonijiet tal-metodu, spe¢jalment fid-dawl ta’ iiment
&ej minn terz interessat pero’ I-obbligu tal-istess Awtorita® huwa ukoll li tara’ Ii 1-izviluppatur
Jinghata ¢-¢ans li jindirizza dawk l-ilmenti jekk ikun hemm il-htiega li jigi indirizzat. Wara li
Jinghata dak i¢-cans tista’ I-Awtorita’ tipprocedi sabiex tohrog ordnijiet bhal dik odjerna. Fin-
nuqqas tad-dritt baziku i taghti lill-izvilupattur ic-¢ans 1i jirrimedja s-sitwazzjoni tieghu, jekk
ikun hemm il-htiega, dak il-bilan¢ ikun qed jigi pregudikat. Fid-dawl ta’ dak premess, ma
jirrizultax li d-de¢izjoni tal-20 ta’ Diéembru, 2021 hija wahda Ii tista’ tigi meqjusa bhala li

tilhaq dan il-bilan¢ jew li hija konformi mal-Avviz Legali 136 tal-2019.

Fid-dawl ta’ dan kollu l-appell ser jigi milqugh b’ dan li sejrin jigu imposti numru ta’

kondizzjonijiet fuq l-appellant qua zviluppatur.

Decide

Dan it-Tribunal, ghar-ragunijiet fuq imsemmija gieghed jagta’ u jiddeciedi -Appell bil-mod

segwenti:

Jilga’ I-appell u jiddikjara li l-ordni mahruga mill-Awtorita’ tal-Bini u I-Kostruzzjoni datata

1-20 ta” Dicembru, 2021 ghandha tigi revokata, u kwindi titgies nulla u bla effett;

Jordna lill-Appellant jissottometti lill-Awtorita’ tal-Bini u I-Kostruzzjoni, dikjarazzjoni tal-
metodu (‘method statement”) aggornata dwar I-iskavar u I-kostruzzjoni fi zmien ghoxrin (20}

jum mid-data ta’ din id-de¢izjoni u l-Awtorita’, wara li tivverifika jekk dawk is-



sottomissjonijiet jissodisfawx ir-rekwiziti tal-Avviz Legali 136 tal-2019, ghandha fi zmien
ghoxrin (20) jum mid-data tas-sottomissjoni tad-dikjarazzjoni tal-metodu, tinforma lill-
appellant bid-decizjoni taghha ossia jekk taghtix l-awtorizzazzjoni taghha sabiex ix-xoghlijiet
isiru ghab-bazi tad-dikjarazzjoni ta’ metodu kif aggornata, b’ dan i ebda xoghlijiet ta’ skavar

jew kostruzzjoni ma ghandhom isiru sakemm tinghata l-imsemmija awtorizzazzjoni.
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