IT-TRIBUNAL TAL-BINI U L-KOSTRUZZJONI
Illum 1-20 ta’ Gunju, 2023
Rikors numru: BCT/05/2023
Membri:
Avukat Christopher L. Vella L.L.B., Dip. Not., LL..D.(Melit.)
Perit Samuel Formosa B.E.&A.(Hons), M.Sc. Arch.(Lond), M.Sc.(Env.PIn.& Magt.),

A&CE.
Irig. Johan A. Psaila B. Eng. (Hons.), Pg. Dipl. (Brunel)

Noel Bonnici

Vs

Awtorita tal-Bini u 1-Kostruzzjoni

It-Tribunal

Ra r-rikors tal-appell ipprezentat mill-appellanti fejn huma ppremettew u talbu is-segwenti:

1. Ili dan huwa appell illi gieghed isir minn I-Avwiz ta’ Infurzar bin-numru (a’ referenza
BCA/ENF/0076/2023, liema Avviz huwa datat whar it-3 ta’ Marzu, 2023, b'dan Ii a tenur tal-
istess Avviz [-appellant gie kkundannat ihallas muita ta’ elf u hames mitt Ewro (€1,500).

2. [ili I-Avviiz ta’ Infurzar jidher li inhareg stante li gieghed jigi allegat li I-appellant naqas milli
Jjottempora ruhu mat-Twissija bin-numru ta’ referenza BCA/TWS/0033/2022 u dan billi qieghed
Jigi allegat Ii huwa naqas milli jaghmel xoghlijiet rimedjali biex iwaqqaf I-ingress ta' ilma fi
proprieta’ ta' terzi mis-sit mertu tal-permess ta’ zvilupp PA 3139/19.

3. flli I-appellant huwa aggravat b'din id-decizjoni stante li filwaqt Ii huwa wera kooperazzjoni
shiha mal-ufficiali fi hdan I-Awtorita u kkomunika mal-istess bil-ghan Ii jirrisolvi [-problema u
Jottempora rubi ma' dak li kien qieghed jigi minnu mitlub mill-Awtorita, huwa kien fl-istess hin
prekiuz milli jwettag ebda xogholijiet in vista ta’ mandat ta' inibizzjoni mahrug kontra tieghu
mill-Qorti Civili, Prim' Awla.



4. 1lli permezz ta’ digriet finali moghti nhar is-16 ta' Gunju, 2020 fl-atti tal-Mandat ta' Inibizzjoni
fl-ismifiet Raymond Galea v Frangisk Farrugia et (Ref. 547/2020), il-Qorti zammet lill-appellant
milli:

“huma nnifishom, jew bl-intervent jew opera ta' terzi, jezegwixxu, jwettqu jew
Jjaghmly, inkella jippermettu jew jawtorizzaw Iil min jaghmel, xi zvilupp fugq il-
proprjeta ossia s-sit li huwa sitwat fi Triq il-Konz kantuniera ma’ Trig San Gorg
Preca fiz-Zurrieq, senjatament kif approvat permezz tal-permess ta’ zvilupp
PA/0O3139/19".

5. Hli ghalhekk I-appellant kien legalment u fizikament fl-impossibilita li jwettaq kwalsiasi
xoghlijiet fis-sit in kwistjoni minghajr ma jikser I-ordnijiet tal-Qorti u jesponi ruhu ghall-
proceduri ta' disprezz li jgibu maghhom is-sanzjoni tal-multi u sahansitra I-prigunerija.

6. 1ili f'dan id-dawl tapprezzaw Ii anki skond il-massima ad impossibilia nemo tenetur I-appellant
ma seta gait jottempora rubu biex jaghmel ix-xoghlifiet kif pretiz mit-Twissija.

7. i madanakollu jigi umilment sottomess li fkull kaz l-appellant inkariga lill-Perit tieghu, il-
Perit Aaron Abela, sabiex jiehu l-passi kolltha Ii setghu jittiehdu biex din il-problema tissolva
anki permezz ta’ korrispondenza estensiva i kien hemm mal-Awtorita.

8. 1lli I-appellant a skans ta’ ripetizzjoni jaghmel referenza mill-gdid ghall-komunikazzjoni skrifta
tal-Perit Aaron Abela ta' nhar it-12 ta’ Dicembru, 2022 u ta’ nhar is-7 ta' Mavzu, 2023.

9. Illi I-appellant jixtieq li jinghata l-opportunita li jaghmel is-sottomissjonijiet orali u jipproduci
evidenza in sostenn tal-appell tieghu fseduta li ghandha tinzamm b'mod appozitu quddiem dan
it-Tribunal.

Ra r-risposta tal-Awtorita li permezz taghha wiegbet u ec¢cepiet is-segwenti:

1. Illi l-Awtorita appellata geghda umilment tissottometti Ii kwalunkwe decizjoni mehuda kienet in

konformita’ ma dok rikjest mil-ligi, u kwindi korretta fkull aspett;

2. Illi l-esponenti umilment jissottometti li l-appellant fucilment setgha talab lil Onor. Qorti li
akkordat I-Mandat sabiex takkorda dak mitlub mil-Awtorita, dan dejjem minhabba sabiex tigi
evitata hsara ulterjuri lil terzi. Dan jidher li sar tardivament, u hafna wara li I-Awtorita ordnat
lil appellanti sabiex jiehu dawk il-mizuri necessarji sabiex jigi eliminat l-ingress tal-ilma fil-

prropieta’ ta’ terzi;

3. i durante t-trattazzjoni tal-appell, r-raprezenatanti tal-Awtorita appellata ser jkunu geghdin

Jispjegaw [iktar dettal dawn il-faiti;



4. Ghaldagstant fuq dak suindikat, [-Awtorita appellata qeghda wmilment titlob il dan I-Onor.
Tribunal sabiex tichad I-appell odjern in toto.

5. Salv ecéezzjonijiet ulterjuri.

Ra l-atti u d-dokumenti kollha.

Ra l-verbali tas-seduti kollha i sehiiew quddiem it-Tribunal.

Ra d-deposizzjonijiet tax-xhieda koltha li tressqu quddiem it-Tribunal.

Ra li I-partijiet iddikjaraw 1-istadju tal-provi taghhom maghlugq.

Semgha it-trattazzjonijiet finali tal-partijiet.

Rali fis-seduta tal-25 ta’ April thalliet ghas-sentenza.

Tkkunsidra:

Dan l-appell jitratta avviz ta’ infurzar mahrug mill-Awtorita intimata i permezz taghha
imponiet penali amministrattiva fl-ammont ta’ elf u hames mitt euro (€1,500) in vista li ma

sarux xoghlijiet sabiex jigu protetti propjetajiet ta’ terzi persuni minn ingress ta’ ilma.

Ix-xhud Noel Bonnici xehed li dan is-sit 1i jinstab gewwa Triq il-Konz, Zurrieq, kien milqut
minn mandat ta’ inibizzjoni intavolat minn ¢ertu Raymond Galea. Huwa ikkonferma 1i I-
Awtorita kienet tibghat it-twissijiet taghha u hu min naha tieghu, kemm hu personali u anke
tramite 1-Perit tieghu, kien jirrispondi ghal dawn it-twissijiet. Huwa jghid 1i ma kienux jir¢ievu

risposta ghal dan.

II-Perit Aaron Abela xeched li huwa I-Perit tal-progett gewwa s-sit in kwistjoni. Huwa
ikkonferma li nhar il-5 ta’ Dicembru, 2022, inhareg avviz ta’ infurzar sabiex jieqfu x-xoghlijiet
kollha 1i kienu ghaddejin. Minkejja dan ebda xoghlijiet ma kienu saru tul l-ahhar sentejn

minhabba i kien hemm mandat ta’ inibizzjoni in vigore li kien gieghed izommhom milli



jaghmlu dan. Nhar 1-14 ta’ Dicembru, 2022, l-Awtorita rrispondiet billi infurmat lill-Perit 11
“Ordni mill-Qorti tal-Gustizzja tiprevali dik ta’ l-Awtorité tal-Bini u Kostruzzjoni”. Nhar id-
29 ta’ Di¢embru, huwa r¢ieva minghand rapprezentant iehor tal-Awtorita jinfurmah li fkaz i
mhux ser isiru x-xoghlijiet fi zmien hmistax -1l gurnata, ser tinhareg Penali Amministrattiva ta’

€1,500. Ix-xhud spjega li x-xoghlijiet Ii kienu mehtiega sabiex tissolva l-problema ta’ ingress

Ix-xhud Jack Farrugia, bhala rapprezentant tal-Awtorita provda sekwenza tal-fatti kif graw.
Huwa enfasizza 1i I-Awtorita tat ordni sabiex jaghmlu x-xoghlijiet nec¢essarji u li din l-ordni
inghatat anke bil-miktub. Huwa jispjega I r-risposta tal-appellant dejjem kienet 1i ma jista’
jaghmel xejn in vista tal-mandat ta’ inibizzjoni u 1i r-risposta tal-Awtoritd kienet 1i jistghu
jaghmlu rikors jitolbu l-permess tal-Qorti sabiex isiru x-xoghlijiet. Ix-xhud ikkonferma li din

it-talba gatt ma saret bil-miktub.

111 l-pern tal-materja in kwistjoni u d-domanda li jehtieglu jirrispondi t-Tribunal hija jekk 1-
appellant kienx £ posizzjoni li jaghmel ix-xoghlijiet li kien qieghed jigi mitlub li jaghmel sabiex
jevita l-ingress tal-ilma fi propjetajiet adjacenti. L-appellant jishaq li huwa kien mizmum mulli
jaghmel kwalunkwe tip ta’ xoghlijiet in vista ta’ mandat ta’ inibizzjoni prezentat quddiem il-
Prim’ Awla tal- Qorti Civili, b’numru ta’ referenza 547/2020 fl-ismijiet Raymond Galea vs
Frangisk Farrugia et 1t-Tribunal jinnota 1i dan il-fatt, u ¢ioe li kien hemm mandat ta’
inibizzjoni ma huwiex ikkontestat. Minkejja 11 I-Awtorita ma kinitx parte¢ipi fil-mandat odjem,
tul il-proc¢eduri gew prezentati 1-atti tal-imsemmi mandat 1i ma jhallu ebda dubju f'mohh it-

Tribunal li l-mandat kien gieghed izomm lill-appellant milli jaghmel kwalunkwe xoghlijiet.

It-Tribunal jinnota li 1-Perit tal-appellant, Aaron Abela, ghamel diversi tentattivi sabiex
jipprova jirrimedja s-sitwazzjoni izda mill-korrispondenza mibghuta evidentament is-

sitwazzjoni ma kinitx fil-kontroll tieghu.

L-effett ta’ mandat ta’ inibizzjom hu dak li jzomm persuna milli taghmel kwalunkwe haga li
tkun 11 tista’ tkun ta’ pregudizzju ghall-persuna li qed titlob il-mandat. Appena dak il-mandat
jintlaqa’ l-effett tieghu huwa li jwaqqaf dak kollu li jkun gieghed jigi mitlub mill-persuna 1i
jintavola l-istess mandat. Fil-kaz odjern huwa evidenti li dak li I-Awtorita kienet gieghda titlob

mill-appellant 1i jaghmel, I-appellant ma setax jaghmliu in vista tal-mandat in vigore.



L-awtorita tghid 1i seta’ jsir rikors sabiex l-appellant jaghmel dawn ix-xoghlijiet bil-barka tal-
Qorti. It-Tribunal japprezza dan is-suggeriment pero’ jithem ukoll lill-appellant li 1-kontroll
tas-sitwazzjoni ma kienx f’idejh izda mal-mument li gie milqugh il-mandat ta’ inibizzjoni dak
il-kontroll kien f’idejn il-Qrati Maltin. Minkejja li huwa minnu 1i seta’ sar rikors sabiex jigu
awtorizzati jaghmlu xoghlijiet limitatament ghal dawk necessarji sabiex isolvi I-problema tal-
ingress tal-ilma, liema rikors jidher li ma sarx, il-prezentata tat-tali rikors ma huwiex garanzija
li dak ir-rikors ser jigi milqugh u li x-xoghlijiet kienu ser isiru. Dan spec¢jalment fid-dawl i I-
individwi li ntavolaw il-mandat huma differenti minn dawk li ilmentaw mill-ingress tal-ilma u
ghaldagstant il-posizzjoni taghhom ghar-rigward tat-tali talba mhux necessarjament kienet ser

tkun favur li dawk ix-xoghlijiet isiru.

Ghaldagstant ghal dawn il-mottivi elenkati u fid-dawl ta’ dan kollu it-Tribunal ser jghaddi
sabiex jilqa’ [-appell.

Decide

Dan it-Tribunal, ghar-ragunijiet fuq imsemmija qieghed jilga’ l-appell u jiddikjara li d-
decizjoni datata it-tlieta (3) ta’ Marzu, 2023 u l-imposizzjoni ta’ penali amministrattiva fl-
ammont ta’ elf u hames mitt euro (€1,500) ghandha tigi revokata u kwindi titqies nulla u bla

effett.
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